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Liebe Immobilieneigentiimerin,
lieber Immobilieneigentimer,

Sie planen den Verkauf Ihres Hauses
oder lhrer Wohnung, méchten aber gerne
alles selbst abwickeln? Erfolgreich wie
ein Immobilienmakler?

In diesem Ratgeber teile ich mit Ihnen
mein Wissen aus iber 15 Jahren. Ich
gebe Ihnen Tipps fiir jede einzelne Phase
des Immobilienverkaufs. Fir Sie ist nur
eine Sache wichtig, wenn Sie lhre
Immobilie zum Top-Preis verkaufen
wollen: alle nétigen Schritte und Risiken
kennen.

Genau dabei hilft Ihnen dieser Ratgeber.
Ich helfe lhnen, alles richtig zu machen.
Erfahren Sie auf den folgenden Seiten,
wie Sie den Verkaufspreis festlegen und
Ihre Immobilie bestmdoglich platzieren.
AulRerdem gebe ich lhnen Tipps, wie Sie
am Telefon und bei Besichtigungs-
terminen kommunizieren mussen.

Herzlichst
Anja Kruger

ANJA KRUGER
Geschaftsfiihrerin

Tel.: 0176 61257670 | info@ak-property.de
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DER ZEITFAKTOR.
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Privaten Immobilienverkaufern fehlt haufig die
Erfahrung, weshalb sie sich oft nur wenig
Gedanken tber den eigentlichen
Verkaufsprozess machen, bevor die Immobilie
auf den Markt kommt. Viele Privatverkaufer
sind zwar anfanglich motiviert, jedoch oftmals
unorganisiert. Der Immobilienverkauf hat eine
groRe finanzielle Tragweite. Daher sollte jeder
Ihrer Schritte mit groBer Sorgfalt,
Sicherheitsbewusstsein und Reflexion
vorgenommen werden. Denn: Bei
Vermarktungsfehlern konnen Sie schnell
grof3e Verluste erleiden.

Viele Eigentimer, die selbst verkaufen,
unterschatzen die Zeit, die fiir einen
Immobilienverkauf notig ist — manche
tiberschatzen den Zeitfaktor auch. Beides
kann schlimme Konsequenzen haben. Ein
Immobilienverkauf benétigt statistisch beleget
mehrere Monate, haufig 6 bis 9 Monate.
Kompetente Immobilienmakler wie wir
verfiigen tber Instrumente, Netzwerk und
Erfahrung, um einen Verkauf zeitnah zu einem
Erfolg zu flihren. Planen Sie daher bitte
unbedingt mehr Zeit fiir den
Immobilienverkauf ein als ein Profi.

Bringen Sie sich nicht in eine schlechte
Verhandlungsposition. Wer denkt, er kénne
den Verkauf seiner Immobilie in vier Wochen
abwickeln, kann schnell unter Druck geraten,
wenn z.B. der Umzugstermin immer naher
riickt. Dann stehen Sie unter Zugzwang. Statt
ruhig zu bleiben, der Vermarktung geniigend
Zeit einzurdumen und so den bestmdglichen
Preis zu erzielen, konnten Sie entscheidende
Fehler begehen, die Sie am Ende eine Menge
Geld verlieren lasst. Ersparen Sie sich diesen
Stress.

Vermeiden Sie jedoch auch zu lange
Verkaufszeitrdaume. Niemand mochte eine
Immobilie kaufen, die offensichtlich kein
anderer haben will. Auch das kann Sie Geld
kosten. Ein Haus, welches z.B. bereits seit 12
Monaten angeboten wird, kénnte bei
Interessenten den Eindruck erwecken, dass es
Maéngel aufweist und daher zum Ladenhiiter
geworden ist.

Unterlassen Sie zudem nicht ernstgemeinte
Vermarktungsversuche, um einfach mal zu
,schauen” wie die Immobilie ankommt. Der
Markt verzeiht nicht. Machen Sie es, wie wir
Immobilienprofis: Ganz oder gar nicht.
Uberlegen Sie sich rechtzeitig, bis wann |hre
Immobilie verkauft sein soll und planen Sie
jeden einzelnen Arbeitsschritt inklusive einer
Deadline. So vermeiden Sie viele Risiken im
Vorfeld.
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DIE WERTERMITTLUNG

Der richtige Preis bildet die Grundlage fir
jeden erfolgreichen Verkauf. Nur wenn der
Preis marktféhig ist, werden sich ausreichend
Interessenten bei Ihnen melden worunter sich
dann hoffentlich der Richtige findet, der |hre
Immobilie kauft.

Selbstverstandlich mochten Sie den
héchstmdglichen Preis erzielen. Aber einfach
mit einem ,Fantasiepreis” in den Markt zu
gehen und dann abzuwarten, was passiert, ist
definitiv keine gute Idee (s. Kapitel 1). Genau
wie der Immobilienverkauf gut iiberlegt sein
sollte, ist auch der Kauf einer Immobilie keine
Impulsentscheidung. Mein Expertentipp: Der
Preis sollte realistisch angesetzt werden und
sich im marktgerechten Rahmen bewegen -
so sichern Sie sich |hren Erfolg!

"Der richtige Preis
bildet die Grundlage
fiir den Erfolg!

Die meisten Immobilienkdufer beobachten den
Immobilienmarkt Gber Monate genau. Fallt Ihr
Angebotspreis auf — negativ wie positiv aus
Kaufersicht — bleibt dies nicht unbemerkt. Bei
einem zu niedrigen Preis verschenken Sie
bares Geld. Ist Ihre Preisvorstellung zu hoch,
schrecken Sie potentielle Interessenten ab mit
dem Ergebnis, dass diese sich niemals bei
lhnen melden werden.

Sollten Sie denken ,Dann senke ich den Preis
spater einfach” rate ich zur Vorsicht: Eine
Preissenkung wird von vielen
Immobilienportalen mit einer Markierung
gekennzeichnet. Sie schwachen damit Ihre
Verhandlungsposition, da Interessenten das
Gefiihl bekommen kdnnten, dass mit dieser
Immobilie etwas nicht stimmt.

Wie bestimmten Sie nun den richtigen Preis?
Hier finden Sie eine Ubersicht:
Internetrecherche
Grundstiicksmarktbericht
Beriicksichtigung individueller Merkmale
- Gutachten
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Eine griindliche
Recherche ist das
A-und-0!

2.1. INTERNETRECHERCHE

Besuchen Sie die groRen deutschen
Immobilienportale wie immoscout24,
immowelt oder immonet. Priifen Sie, ob es
vergleichbare Immobilien gibt und zu welchem
Preis diese angeboten werden. Auch ein Blick
zu den ebay Kleinanzeigen kann sich lohnen.

ErfahrungsgemaRl werden Sie hier bis zu 75 %
der regional Angebotenen Immobilien finden.
Werfen Sie zudem einen Blick in den
Immobilienteil der lokalen Tageszeitung. Um
sich einen ersten Uberblick zu verschaffen,
scannen Sie dort einfach alle Angebote, die Sie
finden kdnnen. Dies ist der richtige Weg zum
Top-Preis. Doch Vorsicht! Betrachten Sie die
dort gefundenen Preise mit Realismus. Sie
finden auf den Portalen oder in Zeitungen
Angebotspreise, also Preise, die ein Verkéaufer
gerne erzielen mochte. Ob das Objekt dann
auch zu diesem Preis verkauft wird, steht auf
einem anderen Blatt Papier.

2.2. GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT

Machen Sie sich im nachsten mit den Preisen
vertraut, die in der Vergangenheit erzielt
wurden. Ziehen Sie hierfiir den s.g.
Grundstiicksmarktbericht zu Rate. Diesen
Bericht kénnen Sie (entgeltlich) bei lhrer
Gemeinde, Kommune oder dem Landratsamt
erhalten. Sofern ein Preis aufgerufen wird,
bewegt sich dieser zwischen 35 - 70 Euro. Ein
Grundstiicksmarktbericht wird im jahrlichen
oder zweijdhrlichen Rhythmus veréffentlicht
und listet auf, welcher Preis im letzten/
vorletzten Jahr im Schnitt pro Quadratmeter
fiir eine Wohnung, Haus, Grundstiick etc.
gezahlt wurde.

In Verbindung mit lhrer Preis-Recherche (s.
Kapitel 2.1.) bekommen Sie so eine gute
Vorstellung davon, was Immobilien in |hrer
Region kosten und haben sich so einem
realistischen Preis weiter angenahert.
Immobilien sind jedoch sehr individuell,
weshalb individuelle Ausstattungsmerkmale
eine nicht unwesentliche Rolle spielen. Wie Sie
dies mit in die Preisfindung einflieRen lassen,
erfahren Sie im nachsten Kapitel.
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PROFI-RATSCHLAG:
SETZEN SIE DEN PREIS IM MARKT-
GERECHTEN RAHMEN AN

2.3. BERUCKSICHTIGUNG INDIVIDUELLER MERKMALE

Lage Lage Lage. Wenn es um den Wert einer Immobilie geht, spielt die Lage eine entscheidende
Rolle. Aber damit ist nicht nur die Lage innerhalb einer Stadt oder einer Stralle gemeint. Ja, sogar
innerhalb eines Mehrfamilienhauses kénnen sich die Preise einzelner Wohnungen unterscheiden.

Nehmen Sie lhre Immobilie daher sehr genau unter die Lupe und untersuchen Sie sie nach
individuellen Merkmalen:

- Baujahr

- Bauart

- Art der Immobilie

- Wohnflache und Anteil der Gemeinschaftsflachen
- Ausstattungsstandard

- Austrittsmoglichkeiten

- Wohnlage

- Lage innerhalb des Hauses (Etagenwohnung, Dachgeschosswohnung etc.)
- Grundstiicksgrole

- Zustand von Leitungen und Elektrik

- Durchgefiihrte RenovierungsmalRnahmen

- Instandhaltungsstau

- Umgebungslarm

- Infrastruktur (Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte etc.)

All diese Faktoren machen thre Immobilie einzigartig und bestimmen damit letztlich den Preis.

Nach diesen drei Schritten sollten Sie eine sehr konkrete Vorstellung eines marktfahigen Preises
Ihrer Immobilien haben. Oder sind Sie noch unsicher?

BETRACHTEN SIE
PREISE MIT EINEM
GESUNDEN
REALISMUS.
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